SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
VAN PHONG PANG KY PAT DAI
S6:1717 /VPDKDPD-HCKH Thanh Ho4, ngay 06 thangi2 nam 2023

VIV tuyén truyén, phd bién vé cong tac cip
Giay chting nhan cho nguoi dan.

Kinh giri: Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai truc thudc

Trong thoi gian vira qua, cdng tac dang ky, cap Gidy ching nhan cho céc
t6 chirc, ho gia dinh, c& nhan trén dia ban tinh con cham, con tinh trang gy
phién ha, sach nhiéu cho ngudi dan khi thuc hién thu tyc hanh chinh,... Ngoai
nguyén nhan do vuéng mac ve co ché, chinh sach cua phap luat, sy ph01 hop
giira cAC Co quan giai quyét thi tuc hanh chinh vé dang ky, cap Gidy ching nhan
con co nguyén nhan do ngudi dan chua nim rd cac quy dinh cta phap luat vé
quyén va nghia vu cia nguoi su dung dat trong cong tac ding ky, cap Glay
chtng nhan, su thay d6i vé quy trinh thuc hién, co quan tham quyén giai quyet
va viéc nop phi, Ié phi, gia dich vu cong theo quy dinh khi thuc hién céc ho so,
thu tuc hanh chinh vé dat dai.

Tai Nghi quyét sé6 406/NQ-HPND ngay 12/7/2023 ciia HDND tinh vé
hoat dong chat van tai ky hop thr 4, HDND tinh khoa XV11I yéu cau ting cudng
cong tac tuyén truyén, phd bién, gido duc, phap luat vé dat dai dé ngudi dan
nhan thic day du, ddng dan quyén loi va nghia vu cua nguoi dan trong viéc
dang ky, cip giéy chuing nhan. Ngay 28/7/2023, S¢ Tai nguyén va M0i truong
co Cong van so 6877/STNMT-VPDKDD gui UBND cac huyén, thi x4, thanh
phd dé nghi diy manh cong tac tuyén truyén, phd bién vé cong tac cip Gidy
chirmg nhan cho nguoi dan trén dia ban. Ngay 14/9/2023, Van phong Pang ky
dat dai da co Cong vin s6 1160/VPPKDD-DKCGCN vé viéc giao tham muu
trién khai thuc hién Cong vin s6 7256/STNMT-VP ngay 09/8/2023 cua S Tai
nguyén va Moi truong.

Pé cong tac tuyén truyén, pho bién vé cong tac do dac, cap Gidy ching
nhan, thuc hién giai quyét thu tuc hanh chinh vé dat dai cho nguoi dan dat hiéu
qua cao, Giam d6c Vian phong Ping ky dat dai c6 ¥ kién chi dao nhu sau:

1. Yéu cau Giam déc Phé Giam déc phu trach cac Chi nhanh tryc
thudc phéi hop véi UBND cap Xd va cac Co quan truyén thong tai dia phuong
tap trung tuyén truyen pho bién phép luat vé dat dai, vé quyén va nghia vu
Cua nguoi su dung dat trong cong tac dang ky, Cap Glay chirng nhan; niém yet
sb dién thoai c4 nhan tai Bo phan tiép nhan va tra két qua cua Chi nhanh dé
hd tro nguoi dan va doanh nghi¢p trong viéc dang ky, cap GCN quyén su
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.

- (co Dé cwong vé ndi dung tuyén truyén, phé bién vé cong tac ding ky,
cap Giay chirng nhdn kém theo).



2. Trén co sd dé cuong Vé ndi dung tuyén truyén, pho bién vé cong tac
dang ky, cip Gidy chung nhan, dé nghi cac Chi nhanh lwa chon noi dung dé
tuyén truyén pht hop véi tinh hinh thuc té tai dia phuong. Viée tuyén truyén,
phd bién vé cong tac do dac, cip Gidy chl'rng nhin phéi thuc hién rong rai trén
cac phuong tién thong tin dai chung, truyén thanh cap xa, thon ban, phd; 10ng
ghép céc ndi dung tuyén truyén vé cong tac dang ky, cip gidy Chu’ng nhan vao
cac chuong trinh tinh nguyén giai quyét TTHC, sinh hoat tap thé; dan Pano, ap
phich tai UBND cip xi, nha van hoa thon, phd, ban (lua chon ndi dung, hinh
anh ngan gon, dé hiéu...)... Viéc tuyén truyén phai duoc thuc hién thuong
xuyén, lién tuc dé dat hiéu qua cao, hiang quy, tong hop bao cio Giam dbc Vian
phong Pang ky dét dai két qua thyc hién trong bao c4o nhiém vu chuy@n mén
dinh ky dugc Vian phong Pang ky dat dai trién khai tai Cong van sé
1260/VPBKDD-HCKH ngay 29/9/2023.

3. Giao phong Hanh chinh - K& hoach theo ddi, kiém tra, giam sat viéc
thuc hién ndi dung cong viéc néu trén tai cac Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai truc thudc; tong hop, bao cao Giam dbéc Vian phong Pang ky dat dai vé
két qua trién khai thuc hién.

Theo ndi dung cbng viée trén, yéu cau Giam déc, Pho Giam ddc phu trach
cac Chi nhanh truc thudc nghi€m tuc trién khai thyc hién./ A
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PE CUONG

N@i dung tuyén truyén, phd bién vé cong tac diang ky, cap gidy
chirng nhan

I. Quy dinh Vé’ ding ky, cAp Giay chirng nhin, quyén va nghia vu
cia nguoi sir dung dat:

1. Quy dinh vé ding ky, Cap Gidy chimg nhén quyén st dung dit,
quyén so hiru tai san va nha & gan lién véi dat:

Theo quy dinh tai Diéu 95 Luat Dat dai 2013, viéc ding ky dat dai 1a bét
budc dbi vGi toan bd cac thira dat, dién tich dang quan ly, str dung trén dia ban
cap x4 theo tinh trang phap 1y va hién trang str dung. Nguoi dang quan 1y, ngudi
str dung dét phai dang ky dat dai theo quy dinh, néu khéng thuc hién s& bi xir 1y
vi pham theo quy dinh tai Piéu 17 Nghi dinh 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019
ciia Chinh phi. UBND cép x3 noi ¢6 trach nhiém hudéng dan thyc hién ké khai
dang ky dat dai va cip Gidy ching nhéan theo quy dinh cua phap luat va thuc
hién theo trinh tu thu tuc tai TTHC sb 01 da dugc UBND tinh ban hanh kém
theo Quyét dinh sd 2508/QD-UBND ngay 14/7/2023 caa UBND tinh Thanh
Hoa.

Vién phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Déng ky dat dai cac
huyén, thi xa, thanh phé 13 co quan thue hién dang ky dat dai va tai san gan
hen véi dat; cap, xac nhan thay (101 glay chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh;... do dac,
cung cap thong tin dat dai theo quy dinh cho cac t6 chtrc, c& nhan co nhu cﬁu
va thuc hién cac dich vu khéc trén co s& chirc nang, nhi€ém vu phu hop véi
nang lyc theo quy dinh cua phép luat.

2. Quyén va nghia vu chung ciia ngudi st dung dat:

a) Theo quy dinh tai diéu 166 Luat dat dai 2013, Quyen chung cua ngudi
st dung dat cua nguoi st dung nhu sau:

- Puogc cap Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dit.

- Huong thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dit.

- Hudng cac loi ich do cong trinh cua Nha nude phuc vu viéc bao vé, cai
tao dat nong nghiép.

- Puge Nha nude hudng din va gitp dd trong viée cai tao, boi bo dat
nong nghiép.

- Pugc Nha nudc bdo ho khi nguoi khac xam pham quyén, loi ich hop
phéap vé dat dai cia minh.

- Puoc bdi thudng khi Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh cta Luét nay.

’ - Khiéu nai, t6 céo, khoi kién vé nhitng hanh vi vi pham q‘uyétn su dung
dat hop phap cua minh va nhirng hanh vi khac vi pham phép luat vé dat dai.



b) Theo quy dinh tai diéu 170 Luat dat dai 2013, Nghia vu chung cua
nguoi st dung dat cia nguoi st dung nhu sau:

- Str dung dat dung muc dich, ding ranh gidi thira dat, dung quy dinh vé
st dung do sau trong long dat va chiu cao trén khong, bao vé cac cong trinh
cong cong trong long dat va tuan theo cac quy dinh khac cua phap luat co lién
quan.

- Thyc hién ké khai ding ky dat dai; lam day du thu tuc khi chuyen doi,

chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén sir dung dat; thé
chép, gop von bang quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat.

- Thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat.
- Thuyc hién céac bién phap bao vé dat.

- Tuan theo céc quy dinh vé bao vé mdi truong, khong lam ton hai dén loi
ich hop phap cua nguoi st dung dat co lién quan.

- Tuén theo cac quy dinh cta phép lut vé viéc tim thay vat trong 10ng dét.

- Giao lai dat khi Nha nudce c6 quyét dinh thu hoi dét, khi hét thoi han sir
dung dat ma khong dugc co quan nha nude c6 tham quyén gia han str dung.

3. Quy trinh, thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh vé dat dai, do dac
phuc vu ding ky, cap Gidy chimg nhan khi nguoi dan c6 nhu cau:

a) Quy trinh, thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh vé dat dai:

- Péi véi to chite, doanh nghiép: Thuc hién theo Quyét dinh s
2509/QD-UBND ngay 14/7/2023 ctia UBND tinh Thanh Ho4 vé viéc cong bd thu
tuc hanh chinh dugc stra d6i, bd sung; thi tuc hanh chinh bj bai bé trong linh vuc
dat dai thuoc tham quyén giai quyét cua Vian phong Dang ky dat dai truc thudc S
Tai nguyén va Moi trudng, duoc niém yét cong khai tai Tru so Trung tdm phuc
vu hanh chinh cong tinh Thanh Hoa.

- Pi vai ho gia dinh, ca nhan: Thuc hién theo Quyét dinh s6 2508/QD-
UBND ngay 14/7/2023 ctua UBND tinh Thanh Hoa vé viéc cong bd thi tuc hanh
chinh dugc sira d6i, bd sung; thi tuc hanh chinh bi bai bo trong linh vuc dat dai
thudc thAm quyén giai quyét ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai truc
thudc SO Tai nguyén va Mbi truong, duoc niém yét cong khai tai try s6 UBND
cap x& va Bo phan tiép nhan va tra két qua Van phong HDND & UBND cap
huyén, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai truc thudc.

'b) Quy trinh, thoi gian gidi quyét hd so do dac phuc vu cbng tac ding
ky, cap Gidy ching nhén:

Quy trinh, thoi gian ndi bo xir Iy hd so do dac phuc vu ding ky, cap Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
cho ho gia dinh, ca nhan thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh sb 68/QD-
VPDKDD ngay 12/5/2022 cua Giam ddc Vin phong Pang ky dét dai. Thoi gian
giai quyét 1a khdng qua 15 ngay lam viéc ké tir ngay tiép nhan Phiéu dé nghi do



dac; ddi véi xa mién nai, hai dao, ving sau, ving xa, viing c¢6 diéu kién kinh té -
xa hoi kho khan, viing c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khin thi thoi
gian ndi bo xir Iy hd so do dac dugc tinh ting thém 05 ngay lam viéc. Truong
hop thoi gian do dac duoc ngudi dan thong nhat thoa thuan véi Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai thuc hién theo hgp ddng dich vu thi tinh theo thai gian
thoa thuan trong hop dong dich vu da duoc ky.

Gia dich vu cong vé do dac thu theo quy dinh tai Quyét dinh sb
20/2020/QB-UBND ngay 08/5/2020 ciia UBND tinh ban hanh Pon gia dich vu
cong trong linh vuc dat dai 4p dung tai Van phong Piang ky dat dai thuc hién
trén dia ban tinh Thanh Hoa.

I1. Quy dinh vé noi tiép nhan hd so va tra két qua; hwéng din, hd
tro ngwoi dan giai quyet TTHC ve dat dai:

1. Theo quy dinh tai DPiéu 60 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 (dugc sira d6i, bo sung theo quy dinh tai khoan 19 Piéu 1 Nghj
dinh sé 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cta Chinh phu sira d6i, bd sung
mot mot sd nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai):

a) Co quan tiép nhan ho so va tra két qua giai quyét tha tuc giao dat,
thué dat, chuyén muc dich st dung dat dugc quy nhu sau:

- S& Tai nguyén va Mai truong tiép nhan hd so va tra két qua ddi véi
truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 59 cua Luat Dat dai.

- Phong Tai nguyén va M6i truong tiép nhan ho so va tra két qua doi
véi truong hop quy dinh tai khoan 2 Biéu 59 cua Luat Dat dai.

b) Co quan tlep nhéan ho so va tra ket qua giai quyét thu tuc dang ky dat
dai, tai san khac gan lién voi dat; cap, cap doi, cap lai Glay chirng nhan 1a
Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

2. Pia diém tiép nhan ho so va tra két qua:

- P6i v6i cac hd so thude thim quyén giai quyét caa S Tai nguyén va
M®i truong, Vin phong Pang ky dat dai: Tai Trung tdm phuc vu hanh chinh
cong tinh Thanh Hoa (dia chi: 28 Pai 16 Lé Loi, phuong DPién Bién, thanh
phé Thanh Ho4, tinh Thanh Hod); ddi voi hd so do dac ndp truc tiép tai bod
phan Vin thu cia Van phong Dang ky dat dai Thanh Hoé (dia chi: sé 14 Hac
Thanh, phudng Tan Son, thanh phé Thanh Ho4, tinh Thanh Hod).

- P6i v6i ho so thude tham quyén giai quyét cia UBND cap huyén, Chi
nhanh Vian phong Ping ky dit dai: Tai Bo phan tiép nhan va tra két qua cua
HBPND & UBND céc huyén, thi x4, thanh phé.

- Truong hop ho gia dinh, c4 nhéan, cong déng dan cu c6 nhu cau ndp hd
so tai Uy ban nhan dan c4p x4 thi Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat tiép nhan
ho so va tra két qua.



- Dbi voi cac TTHC vé dat dai, nguoi dan c6 thé lua chon 02 hinh thic
nop hd so 1a ndp hod so truc tiép hodc ndp hod so tryc tuyén qua moi trudng
dién tur.

3. Khi nguoi dan va doanh nghiép dén Bo phan tiép nhan va tra két qua
Vin phong HDND & UBND cap huyén dé thuc hién cac TTHC vé dat dai, néu
gip kho khin, vudng mic cé thé lién hé véi can bo hudng dan hd so cua Chi
nhanh tai Bo phan tiép nhan va tra két qua dé duoc huéng dan, tu van hoic lién
hé Giam dbc, Pho Giam ddc phu trach Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
(thanh vién To cong tac ho tro ngudi dan va doanh nghi¢p trong viéc dang ky,
cap GCN quyen str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat
dugce Gidm dbc Vin phong Diang ky dat dai thanh 1ap tai Quyét dinh s6 311/QP-
VPDKDD ngay 30/6/2023).

Y kién, gop y, phan anh vé thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh, thai do
lam viéc, viéc ing xu giao tiép ctia can bo, vién chirc ngudi lao dong Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai co thé chuyén thong tin gop y bang gidy vao Hom
thu gbp y dat tai Bo phan tiép nhan va tra két qua cia huyén hodc phan anh qua

s6 dién thoai dudong day ndng ctia Van phong Ping ky dat dai Thanh Hoa (So
dién thoai 02376.256.207).

I11. Quy dinh vé co quan c6 tham quyén giai quyét TTHC:

Theo quy dinh tai Diéu 105 Luat dit dai 2013, Nghi dinh s
10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cua Chinh phu, co quan ¢ tham
quyén giai quyét TTHC vé dang ky, cap Gidy ching nhan gom:

1. UBND cép huyén: Thuc hién cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat 1an dau cho ho gia dinh, ca
nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai dugc so hitu nha
& gan lién voi quyén st dung dat ¢ tai Viét Nam.

2. Van phong ding ky dat dai:

- Thuc hién cdp Gidy chung nhédn, xac nhan thay d6i vao Gidy ching
nhan da cép ddi vai td chie, co sé ton gido; nguoi Viét Nam dinh cu & nudce
ngoai thyc hién dyu an dau tu; td chitrc, ca nhan nude ngoai; doanh nghiép co
vbn dau tu nudc ngoai;

- Thuc hién ‘trl'ch luc, trich do dia chl'nh,thflg dat, do dac bé sung, do
dac chinh 1y ban do6 dia chinh; do dac tai san gan lién véi dat cho to chuce, co
s ton gido; nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc I’lgOE‘!i thuc hién du an dau tu; to
chirc, ca nhan nude ngoai; doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai (trr nhitng
truong hop dé uy quyén cho Chi nhanh thyc hién).

3. Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai:

- Thue hi¢n cap Giéy chtimg nhéan, x4c nhan thay d6i vao Gidy chung
nhéan da cap dbi voi ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam

dinh cu & nudc ngoai dugc s hitu nha ¢ gin lién voi quyén st dung dit o tai
Viét Nam;



- Thue hién trich luc, trich do dia chinh thua dat, do dac bd sung, do
dac chinh 1y ban do dia chinh; do dac tai san gan lién véi dat cho ho gia dinh,
cd nhan; déi voi hd so to chuc thuc hién theo Quyét dinh sé 312/QD-
VPBKDD ngay 31/12/2022 vé viéc uy quyén cho phép Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai cac huyén, thi x&, thanh phé t6 chtrc thuc hién mot sé cong
viéc thudc tham quyén cua Vian phong Piang ky dat dai Thanh Hoa.

4. Co quan Thué:

- Tiép nhan, kiém tra hd so do Vin phong dang ky dat dai chuyén dén,
trudng hop phat hién hd so co sai sét hodc thiéu can ctir dé xac dinh nghia vu
tai chinh thi co quan thué dé& nghi Vin phong ding ky dat dai xac dinh
hodc bo sung théng tin.

- Xac dinh va ban hanh Thong bao vé nghia vu tai chinh cta ngudi st
dung dat dung thoi gian theo quy dinh.

- C6 van ban x&c nhan viéc thuc hién nghia vu tai chinh cua to chirc
hoic ho gia dinh, ca nhan theo dé nghi cua Vin _phong Dang ky dat dai.
Truong hop chua hoan thanh nghia vy tai chinh vé dat dai, tai san gan lién
véi dat, phai c6 théng bdo dé to chirc; co so tdn gido; ho gia dinh, c4 nhan
thuc hién theo quy dinh.

5. UBND cép xa:
- Tiép nhan va tra két qua hd so TTHC vé dit dai theo quy dinh.

- X4&c nhan ho so do Chi nhanh Vin phong Déng ky dat dai chuyén dén
hoic ho so do nguoi st dung dat nop tai UBND cap x4 ddi vai cac truong
hop: Pang ky dat dai, tai san gan lién voi dat; xac nhan tiép tuc st dung dat
noéng nghiép ctia ho gia dinh, ca nhan khi hét han sir dung dat; cap Giay
chung nhén lan dau Truong hop c6 su chénh Iéch dién tich gitra s6 li¢u do
dac thuc té vai s6 liéu ghi trén gidy to phap 1y vé quyén str dung dat thi kiém
tra, Xac nhan sy thay d6i ranh gidi, dién tich, muc dich sir dung dat cta thira
dat dang st dung so voi thoi diém c6 gidy to vé quyén sir dung dat, x4c nhan
tinh trang tranh chap, su phl hop véi quy hoach.

- Théng béo lich do dac dén chu sir dung dat va cac chu sir dung dat lién
ké theo @& nghi cua Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai; cir can bd (can bd
dia chinh, thén...) phdi hop dan dac trong qua trinh do dac va hoan thién ho so
do dac. Trudong hop, néu thira dat dang c6 tranh chap thi chu tri, giai quyét
tranh chap theo quy dinh.

IV. Quy dinh vé mirc thu, ndp phi, I¢ phi, gia dich vu cong:

1. Vé thu, nop cac loai phi, 1& phi lién quan dén cac TTHC trong linh
vuc dat dai: Van phong Pang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai thyc hién thu céc loai phi, I& phi vé thim dinh hd so cip Gidy ching nhan
quyén str dung dat, khai thac va sir dung tai liéu dét dai, cung cap thong tin vé
giao dich bao dam bang quyén sir dung dit, tai san gin lién véi dat; dang ky giao



dich bao dam theo quy dinh tai Nghi quyét s6 289/2022/NQ-HPND ngay
13/7/2022 ctia HDND tinh ban hanh quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung cac khoan phi, 1¢ phi thudc tham quyén ctia Hoi dong nhan
dan tinh.

2. Vé gia dich vy cong: Vin phong Pang ky dat dai, Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai thuc hién thu gia dich vu ddi véi nguoi dan ¢ nhu cau
thuc hién do dac theo quy dinh tai Quyét dinh s6 20/2020/QD-UBND ngay
08/5/2020 cia UBND tinh ban hanh Pon gia dich vu cong trong linh vyc dit dai
ap dung tai Vin phong Dang ky dit dai thuc hién trén dia ban tinh Thanh Hoa.
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